Brf Sandskogen
Org nr 769601-3015

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrakning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- hoter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende &r.
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Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus uppléta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen dger fastigheten Filtspaten 11 Varbergs Kommun. Foreningens fastighet bestar av 3
huskroppar i fem/sex plan med 15 ldgenheter i varje huskropp. Fastigheten bestér totalt av 45
bostadsritter. Den totala boytan &r 4.110,3 kvm.

Ligenhetsfordelning:
15 st 3 rum och kok
27 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Samfalligheten Féltspaten

Samfilligheten bestdr av 93 andelar, varav Brf Sandskogen har 45 st, Brf Féltspaten 2 28 st, Brf
Filtspaten 11 12 st och Parhusen 8 st.

Samfilligheten har till uppgift att forvalta den del av vért omréde som vi har gemensamt:
asfaltsytor, grasmattor, lekplatser osv.

Kostnaden for 2017 har uppgétt till 225.000 kr, dvs. 5.000 kr per 1gh.

Griinsen p4 skotseln gir vid véra husrabatter. Alla asfaltsytor tas av samfélligheten for att slippa ha
flera leverantorer av ex sndskottning.

Samfillighetens kostnader fordelas per andel.

Brf Sandskogens representanter till samfélligheten skall besta av en ordinarier ledamot, en
suppleant och en revisor som skall utses vid Brfs ordinarie foreningsstimma.

Under &ret har Brf's ledaméter i samfilligheten Filtspaten bestatt av:
Karl-Erik Bengtsson Ledamot
Jenny Odén Suppleant

Forvaltning
Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hdnder AB t o m 2022-12-31.

Teknisk forvaltning
Avtal om teknisk forvaltning har tecknats med HSB och 16per "tillsvidare".

.

Ovriga avtal
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Minol handlégger avrikningen for driftskostnader samt avflyttningsrikningar.
Fastighetens tekniska status

Avsittning till foreningens fond for ytire underhdll gors med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fn uppgdr taxeringsvirdet till 53.200.000 (53.200.000) kr vilket ger 159.600 (159 600) kr i

avsittning,
Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Underh&lisplan &r utford av HSB i augusti 2011 till en kostnad om ca 35 tkr. Berédknat
underhallsbehov for dren 2012-2026 uppgér till 3.667 tkr.

Energideklaration #r utford i september 2011 till en kostnad om ca 11 tkr. Ny deklaration skall ske
senast 2021.

OVK besiktning har skett under 2012 till en kostnad om ca 24 tkr. Ny OVK skall ske senast 2018.

Beskattning

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ér en
#kta bostadsrattsforening, Féreningen beskattas numera endast for de inkomster som inte ingar i
sjilva fastighetsforvaltningen. BRF beskattas for foreningens rénteintikter med en skattsats om
22,0 %. Rénteintikter som #r avkastning frin foreningens fastighetsforvaltning dr ej skattepliktig.

Fastigheten firdigstilldes 2005 och har deklarerats som fardigstélld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har &satts viirdedr 2005. Foreningen betalar kommunal fastighetsvgift. Under dren
2006-10 erlades ingen avgift och under &ren 2011-15 erlades en avgift som uppgar till 50 % av full
avgift. Fr o m 2016 &r fastigheten beskattad med full avgift. Fér ar 2017 100 % av 1315 kr/ligenhet
dvs totalt 59 175 kr.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

- Ommalning av fasader har skett till en kostnad om 658 450 kr.
- Spolning av hidngrénnor och brunnar.

- Byte av fastighetsboxar.

- Bytt teknisk forvaltare till HSB.
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Medlemsinformation

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2017-05-09 och dirpa pafoljande

styrelsekonstituering haft foljande sammansittning:

Belinda Sjostrand Ledamot, Ordférande
Elisabeth Eriksson Adolfsson Ledamot, Sekreterare
Erik Bohlin Ledamot, Kassor
Roy Silverby Ledamot

Adrian Langenbach Ledamot

Oliver Bouvin Ledamot

Karsten Eklund Suppleant

Lockly Sjogren Suppleant

Johan Landahl Suppleant
Valberedning

Stdmman valde:

Johanna Karlsson

Tobias Andersson

Rita Bergstrom

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter, tva i forening.
Styrelsen skall bestd av ldgst 3 och hogst 7 ledamoter med hogst 3 suppleanter.

Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollfSrda sammantréden inkl. konstituerande, en ordinarie
foreningsstdimma samt en extra foreningsstimma.

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstémman. Styrelsearvode har utgétt med
58 tkr inkl.sociala avgifter.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg-Hansa (fr.o.m. 2010-04-01
genom SBC;s medlemsforsikring).

Revisorer
Sdren Ramnewall
Godkind Revisor
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Forandring i medlemsantalet

Under rikenskapséret skedde 5 stycken 6verlételser.
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2017 016
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan 73 72
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséret 8 11
Antalet avgdende medlemmar under rdkenskapsaret -8 -10
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut 73 73
Eget kapital
Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets
kapital avgifter  underhili vinst resultat Totalt
Eget kapital 2016-12-31 36900000 4400000 1222749 543 954 198 827 43 265 529
Omforing foreg ars resultat - - - 198 827 -198 827 -
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 159 600 -159 600 - -
Arets resultat - -329153 -329 153
Utgdende belopp 2017-12-31 36 900 000 4400 000 1382349 583 181 -329 153 42936376
Flerarsjimforelse
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 3299561 3256589 3203177 3197346
Resultat -329 153 198 827 -22 415 96 106
Fond for yttre fastighetsunderhall kr 1382349 1222749 1085949 949 149
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 732 732 725 718
Lén per kv bostadsyta kr 9159 9243 9318 9367
Genomsnittlig skuldrinta % 2,63 2,76 3,38 3,39
Fastighetens belaningsgrad % 47,9 48,0 47,9 47,8
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Forslag till vinstdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande vinstmedel:

Arets resultat -329 153
Balanserad vinst 583 180
Aterstar till foreningsstimmans forfogande 254 027

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten disponeras sé

att till yttre fond reserveras enligt stadgarna -159 600
att av yttre fond ianspréaktas 658 450
att i ny rékning 6verfors 254 027

752 877

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt
noter.
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Resultatrikning Not 2017 2016
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Nettoomsittning 3299 561 3 256 589
Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 3299 561 3256 589
Rorelsekostnader

Lopande reparationer och underhéll -658 450 -
Driftskostnader 2 -1 131 425 -1176 115
Ovriga externa kostnader 3 -116 561 -106 904
Personalkostnader 4 -60 423 -55 799
Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar 5 -675 630 -675 630
Summa rorelsekostnader -2 642 489 -2 014 448
Rorelseresultat 657 072 1242 141
Finansiella poster

Rénteintdkter 6 590 9 002
Réntekostnader och liknande resultatposter -992 815 -1 052 316
Summa finansiella poster -986 225 -1 043 314
Resultat efter finansiella poster -329 153 198 827

Arets resultat -329 153 198 827




Brf Sandskogen
769601-3015

Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anligeningstillgingar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2017-12-31

78 531 131

78 531 131

2128

¢ 17 115

19 243

3233 229

3252472

81 783 603
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2016-12-31

79 206 761

79 206 761

2117
43 935

46 052

3213975

3260 027

82 466 788
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Uppléatelseavgifter
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

6,7

2017-12-31

36 900 000
4 400 000
1382 349

42 682 349

583 180
-329 153

42 936 376

37203 450
37 203 450
444 200
20173
116 235
643 925
419 244

1643 777

81 783 603
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2016-12-31

36 900 000
4 400 000
1222749

42 522 749

543 953
198 827

43 265 529

37 647 650
37 647 650
344 200

28 839

85 027

667 264
428 279

1553 609

82 466 788
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Kassaflodesanalys

Den léipande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode frian den l6pande verksamheten fire
forindring av rorelsekapital

Forindring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten efter
forindringar av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2017

-329 153

675 630
346 477

26 809

-9 832

363 454

-344 200
-344 200

19 254
3213 975

3233229
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2016

198 827

675 630

874 457

103 315

-104 104
873 668

-308 150
-308 150

565 518
2 648 457

3213975

=
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgdngarnas
redovisade virde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Linjar avskrivningsmetod anvénds. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 100 ar

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning,

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.

Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing frén balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réntekostnad i forhéllande till genomsnittliga

fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslén i forhallande till fastighetens bokforda
vérde.
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Not 2 Driftskostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Reparation och underhéll av fastighet
Vidarefakturering hyresgist

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Bevakning

Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla

Not3 Ovriga externa kostnader

Lokalhyra

Kontorsmateriel
Datakommunikation
Erséttningar till revisor
Ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader
Foreningsavgifter, avdragsgilla

2017
61978
312 206
117 947
104 086
5093
225 000
59 175
48 604
176 453
4713
16 170

1 131 425

2017
3100
1390
150
13 750
81 451
2 859
3181
10 680

116 561
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2016
56 969
303 109
113 687
175 540
1 908
216 000
57 060
40 831
187 287
7 555
16 169

1176 115

12 500
80314
3043
3 307
5340

106 904
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Not 4 Personal

Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvoden

Loner till anstéllda

Sociala kostnader och pensionskostnader avseende 16ner
(varav pensionskostnader 0 kr)

Totala 16ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not § Byggnader och mark
Ingiende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restviirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvirden ingér mark med

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

o
)
[y
~J

|

45 004

15419

60 423

2017-12-31
83 300 000
83 300 000

-4 093 239
-675 630

-4 768 869

78 531 131
18 400 000
42 000 000

11 200 000

53200 000
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N
o
—_
(@)}

34935
8 500
12 364

55799

2016-12-31
83 300 000
83 300 000

-3 417 609
-675 630

-4 093 239

79 206 761
18 400 000
42 000 000

11 200 000

53200 000

T
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %

bunden t.o.m.
SBAB 24 616169 2,93 2019-02-15
SBAB 23 585197 1,91 2022-12-09
SBAB 22 749641 1,69 2021-02-19
Totalt

Réntan &r Amorteringar
ar 2018

0

300.000
144.200
444.200
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Lénebelopp
2017-12-31

14.000.000

9.900.000
13.747.650
37.647.650

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare &n fem ér efter balansdagen uppgdr till

35.426.650 k.

Not 7 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar som sikerheter for skulder till
kreditinstitut

Not 8 Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda drsavgifter /vérme/vatten
Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Ovriga interimsskulder

Upplupna utgiftsréantor

Summa

201

42 000 000

42 000 000

2017-12-31

239709
12 000
30143
59 483
77 909

419 244

2016

42 000 000

42 000 000

2016-12-31

248 373
12 000
30871
57 748
79 287

428 279




Brf Sandskogen
769601-3015

15(15)

Not 9 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets utging

Under kvartal 1 2018 har ett av foreningens banklan omforhandlats till en ldgre rédnta och man har

beslutat att 6ka amorteringen.

Varberg 2018-04-09

e ¢

Rdy Silverby

Min revisionsberittelse har 1dmnats 2018-04-10,

Séren Ramnevall

7 | ‘

Belinda Sjostrand

i 4

(A f(f gm /z{;;gf’g [
Elisabeth Eriksson Adolfsson
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