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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehéll

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflodesanalys

- noter
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen registrerades 1996-02-15.

Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-09-22 och nuvarande stadgar 2018-09-
05.

Foreningens séte dr Varberg.

Foreningen dger fastigheten Faltspaten 1 i Varbergs Kommun. Féreningens fastighet bestar av 3
huskroppar 1 fem/sex plan med 15 ldgenheter i varje huskropp. Fastigheten bestér totalt av 45
bostadsritter. Den totala boytan dr 4.110,3 kvm.

Ligenhetsfordelning:
15 st 3 rum och kék
27 st 4 rum och kok
3 st 5 rum och kék

Samfalligheten Faltspaten

Samfilligheten bestar av 93 andelar, varav Brf Sandskogen har 45 st, Brf Faltspaten 2 28 st, Brf
Féltspaten 11 12 st och Parhusen 8 st.

Samfilligheten har till uppgift att férvalta den del av véart omréde som vi har gemensamt:
asfaltsytor, grasmattor, lekplatser osv.

Kostnaden for 2019 har uppgatt till 243.000 kr, dvs. 5.400 kr per Igh.

Grénsen pé skotseln gér vid véra husrabatter. Alla asfaltsytor tas av samfalligheten for att slippa ha
flera leverantorer av ex snoskottning.

Samféllighetens kostnader fordelas per andel.

Brf Sandskogens representanter till samfélligheten skall besta av en ordinarie ledamot, en suppleant
och en revisor som skall utses vid Brfs ordinarie foreningsstimma.

Under éret har Brf:s ledaméter i samfélligheten Faltspaten bestatt av:
Karsten Eklund Ledamot
Héakan Abrahamsson Suppleant
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Férvaltning

Ekonomisk forvaltning
Avtal om ekonomisk forvaltning finns tecknat med Tre Hander AB t o m 2022-12-31.

Teknisk forvaltning
Avtal om teknisk forvaltning har tecknats med HSB och 16per "tillsvidare".

Ovriga avtal
Minol handligger avrikningen for driftskostnader samt avflyttningsrikningar.

Fastighetens tekniska status

Avséttning till foreningens fond for yttre underhéll gors med 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
Fn uppgér taxeringsvirdet till 65.400.000 (53.200.000) kr vilket ger 196.200 (159 600) kr i
avséittning,

Fonderade medel redovisas under bundet eget kapital.

Underhalisplan ar utford av HSB i augusti 2011. Beréiknat underhallsbehov for dren 2012-2026
uppgér till 3.667 tkr. Underhallsplanen har uppdaterats under 2018.

Energideklaration &r utford i september 2011. Ny deklaration skall ske senast 2021.

OVK besiktning har skett under 2018.

Beskattning

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen ar en
dkta bostadsrittsforening. Féreningen beskattas numera endast for de inkomster som inte ingdr i
sjilva fastighetsforvaltningen.

Rénteintikter som #r avkastning frin foreningens fastighetsforvaltning ar ej skattepliktig.

Fastigheten fardigstilldes 2005 och har deklarerats som fardigstilld hos Skattemyndigheten.
Fastigheten har 4satts viardedr 2005. Féreningen betalar kommunal fastighetsvgift.
For &r 2019 uppgér avgiften till 1377 kr/ldgenhet dvs totalt 61 965 kr.
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Medlemsinformation

Styrelse

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma 2019-05-13 och dérpa paféljande
styrelsekonstituering haft féljande sammanséttning:

Belinda Sjostrand Ledamot, Ordférande
Elisabeth Adolfsson Ledamot, Sekreterare
Roy Silverby Ledamot

Oliver Bouvin Ledamot, Kassor
Karsten Eklund Ledamot

Bjorn Johansson Suppleant

Lockly Sjogren Suppleant
Valberedning

Stamman valde:

Daniel Wijk

PerWerner

Rita Bergstrom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvé i forening.
Styrelsen skall besta av ligst 3 och hogst 7 ledamdter med hdgst 3 suppleanter.

Styrelsen har under &ret hallit 9 protokollforda sammantréden, ett konstituerande méte samt en
ordinarie féreningsstimma

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av foreningsstdmman. Styrelsearvode har utgétt med
ca 85 tkr inkl.sociala avgifter.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsakring tecknad genom Bostadsrétterna.

Revisorer
Soren Ramnewall
Godkénd Revisor

Foriandring i medlemsantalet

Under rikenskapséret skedde 6 (fg 4r 10) stycken dverlatelser.

2019 2018
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets borjan 12 73
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 15 9
Antalet avgiende medlemmar under rdkenskapsaret -14 -10
Antalet medlemmar vid ridkenskapsarets slut 73 72
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Eget kapital

Insats- Upplatelse-Fond for yttre  Balanserad Arets

kapital avgifter underhall vinst resultat Totalt
Eget kapital 2018-12-31 36 900 000 4400 000 883 499 752 877 124 114 43 060 490
Omforing foreg ars resultat - - - 124 114 -124 114 -
Reservering till yttre fond,
enligt stadgarna 159 600 -159 600 - -
Arets resultat - 434302 434 302
Utgiende belopp 2019-12-31 36900 000 4400000 1043 099 717 391 434302 43494792
Flerarsjimforelse

2019 2018 2017 2016

Nettoomséttning 3333545 3320713 3299561 3256589
Res.eft.fin.pos. 434 302 124114 -329 153 198 827
Arsavgift per kvm bostadsyta kr 748 740 732 732
Lan per kvm bostadsyta kr 8925 9058 2159 9243
Energikostnad per kvm bostadsyta kr 128 129 120 115
Genomsnittlig skuldrinta % 1,79 2,24 2,63 2,76
Fastighetens beldningsgrad % 47,5 47,8 479 48,0
Soliditet % S 52,9 52,5 52,5
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Forslag till vinstdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel:

Arets resultat
Balanserad vinst

Aterstr till foreningsstimmans forfogande
Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten disponeras sa

att till yttre fond reserveras enligt stadgarna
att i ny rakning overfors

Foreningens ekonomiska stilining och resultat

434 302
717 391

1151693

196 200
955 493

1151693
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Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgér av foljande resultat- och balansrdkning samt

noter.
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa roérelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader 2
Personalkostnader 3
Avskrivning av materiella anlaggningstillgdngar 4

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintdkter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets vinst

2019

3333 545
3333 545
-1483 915

-85 426
-675 630

-2 244 971

1 088 574

5700
-659 972

-654 272

434 302

434 302
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2018

3320713
3320713
-1 618 941

74 942
675 630

-2 369 513

951 200

6 044
-833 130
-827 086

124 114

124 114
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Balansrikning
Tillgangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anldgeningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2019-12-31

77 179 871

77 179 871

2167
26 903

29070

3561846

3590916

80 770 787
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2018-12-31

77 855 501

77 855 501

2 141
18 841

20982

3611412

363239%

81 487 895
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Balansrikning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgifter
Fond for yttre underhéll

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

6,7

2019-12-31

36 900 000
4 400 000
1 043 099

42 343 099

717 391
434 302

43 494792

36 140 050
36 140 050
544 200

16 276

122 130
56 462
396 877

1 135945

80 770 787
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2018-12-31

36 900 000
4 400 000
883 499

42 183 499

752 878
124 114

43 060 491

36 784 250
36 784 250
444 200
41 105
119 340
626 567
411 942

1 643 154

81487 895
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Arets resultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning av kortfristiga skulder (exkl. kortfristig del
av skulder till kreditinstitut)

Kassaflode fran den lopande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019

434 302

675 630

1109932

-8 088

-607 209

494 635

-544 200
-544 200

-49 565
3611411

3561 846
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2018

124 114

675 630

799 744

-1 739

-623

797 382

-419 200
-419 200

378 182

3233 229

3611411
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning 1 mindre foretag.

Reservering till foreningens fond for yttre ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstdimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhéll.

Avskrivningar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r
Byggnadsinventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore skatter.

Energikostnad per kvm
El, Varme, Vatten / total boyta

Genomsnittlig skuldrinta
Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford rantekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Fastighetens belaningsgrad
Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhdllande till fastighetens bokf6rda
vérde.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutningen.

¥
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Not 2 Ovriga externa kostnader

El for belysning

Virme

Vatten och avlopp

Stadning och renhéllning

Reparation och underhall av fastighet
Vidarefakturering hyresgést

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift
Fastighetsforsakringspremier
Fastighetsskotsel och forvaltning
Bevakning

Ovriga fastighetskostnader, avdragsgilla
Kontorsmateriel

Erséttningar till revisor

Ekonomisk forvaltning

Ovriga forvaltningskostnader
Bankkostnader

Foreningsavgifter, avdragsgilla

2019
58908
321874
145 705
14 095
231 791
9946
251 855
61 965
73 315
188 676
1 890
16 660
15 000
70 755
12 365
3575
5540

1483915
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2018
60 477
347 298
124 230
13 562
411 933
3706
237263
60 165
55582
177 283
1 804
16 290
1436
14 375
69 375
14 946
3776

5 440

1618941
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Not 3 Personal

Loéner och andra ersittningar samt sociala kostnader inkl
pensionskostnader

Styrelsearvoden

Sociala kostnader och pensionskostnader avseende 16ner
(varav pensionskostnader 0 kr)

Totala 16ner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 4 Byggnader och mark
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

I ackumulerade anskaffningsvérden ingar mark med

[\
—_
\O

68 154
V7272

85 426

2019-12-31
83300 000
83 300 000

-5 444 499
-675 630

-6 120 129

77179 871

18 400 000
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57 025
17 917

74 942

2018-12-31
83 300 000
83300 000

-4768 869
-675 630

-5 444 499

77 855 501

18 400 000
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Not 5 Inventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Léngivare Rénta %
SBAB 24 616169 1,55
SBAB 23 585197 1,91
SBAB 22 749641 1,69
Totalt

2019-12-31

339 822

339 822

-339 822

-339 822

0
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2018-12-31

339 822

339 822
-339 822

-339 822

0

Réntan d&r Amorteringar

bunden t.0.m.

2020-02-15
2022-12-09
2021-02-19

ar 2020

100.000
300.000
144.200
544.200

Lénebelopp
2019-12-31

13.900.000

9.325.000
13.459.250
36.684.250

Léngfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r efter balansdagen uppgr till

33.963.250 kr.

Not 7 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar som sdkerheter for skulder till

kreditinstitut

201

42 000 000

42 000 000

018

42 000 000

42 000 000
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Forskottsbetalda arsavgifter /virme/vatten 242 414 238 945
Upplupna revisionsarvoden 12 000 12 000
Upplupna styrelsearvoden inkl sociala avgifter 46 083 46 209
Ovriga interimsskulder 46 945 64 183
Upplupna utgiftsrantor 49 435 50 605
Summa 396 877 411 942
Varberg 2020-

\ /(, I i i
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RoZ‘ilverby . Belinda Sjostrand
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Elisabeth Adolfsson Oliver Bouvin

g o g £,
Karsten Eklund

Min revisionsberittelse har ldmnats 2020- .

Soéren Ramnevall
Godkiénd revisor
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Uttalande fran styrelsen

Detta uttalande fran styrelsen utgor ett vasentligt underlag for att ni som revisorer ska kunna uttala
er om huruvida arsredovisningen for Brf Sandskogen, med bokslutsdatum 2019-12-31
("bokslutsdagen”) har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen samt for féreningen tillamplig
kompletterande normgivning, och ger en réattvisande bild av féreningens resultat for rakenskapsaret
och ekonomiska stélining per bokslutsdagen.

Vi férstar att er revision av féreningens arsredovisning utgér grunden for de uttalanden som gérs i
revisionsberattelsen samt att revisionen utférts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebar att ni
granskat bokféringen, redovisningssystemet, den interna kontrollen och dartill hérande information
och dokumentation i den omfattning ni bedémt nédvandigt under radande omsténdigheter. Vi ar
medvetna om att revisorns granskning ska utféras i enlighet med god revisionssed i Sverige och att
detta innebar att granskningen har utformats s3a att ni i férsta hand ska kunna avge ett omdéme om
foreningens arsredovisning i stort. Det innebar att era granskningsatgarder har begransats till vad
som ansetts nédvéandigt for detta &ndamal.

Mot denna bakgrund bekraftar vi, utifran var kunskap och évertygelse och sedan vi gjort de
undersokningar som vi funnit nédvandiga for att vi skulle vara fullt informerade, nedanstaende
uppgifter:

Arsredovisning och bokféring
Vi bekraftar att vi forstar styrelsens ansvar for att arsredovisningen har upprattats i enlighet med

tillampligt regelverk. Det ar var uppfattning att arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med angivna
redovisningsprinciper och att den ger en rattvisande bild av féreningens resultat for rakenskapsaret
och ekonomiska stéllning per balansdagen samt i f{érekommande fall kassaflédet under
rakenskapsaret. Arsredovisningen innehaller inga vasentliga fel och inga vasentliga uppgifter har
uteldmnats. Inga vasentliga byten av redovisningsprinciper har skett under rakenskapsaret som inte
upplysts om i arsredovisningen.

De vasentliga redovisningsprinciper som tillampats vid uppréattande av arsredovisningen &r
beskrivna pa ett &ndamalsenligt satt i arsredovisningen.

Vi anser att féreningen har ett system av interna kontroller som anpassats for att uppratta en
arsredovisning utan vasentliga felaktigheter, bade till f6ljd av oavsiktliga fel och till f6ljd av
oegentligheter.

Oegentligheter
Vi ar medvetna om att féreningens styrelse och ledning har ansvar fér utformning, upprattande och

vidmakthallande av en intern kontrollstruktur for att férebygga och upptacka oegentligheter.

A



Overensstédmmelse med lagar och férordningar

Vi har informerat er om samtliga kanda faktiska eller befarade Gvertradelser av lagar och
férordningar, i den man sadana férekommit, vars effekter har beaktats vid upprattainde av
arsredovisningen.

Tillhandahallen information och bekraftelse om fullstdndighet i information och transaktioner
Vi har tillhandahallit

* Tillgang till all information, sasom rakenskapsmaterial och annan dokumentation, som ar av
betydelse for upprattande av arsredovisningen. Ni har ocksa beretts tillfalle att intervjua de personer
ni beddmt som nédvandiga for att erhalla revisionsbevis

« Annan information som ni har efterfragat for revisionsandamal.

Samtliga affarshéndelser har registrerats i den bokféring som ligger till grund for arsredovisningen.

Ni har fatt tillgang till samtliga protokoll fran arsstamma, extra bolagsstdmmor, och styrelseméten. Ni
har ocksa fatt tillgang till samtliga vasentliga avtal och 6verenskommelser.

Vi har Iamnat all information till dig om vem/vilka som bitrader féreningen med redovisnings- och
radgivningstjanster for att undvika att revisionen utférs i strid mot géllande lagstiftning och god
revisorssed.

Tillgangar och skulder samt stéllda sékerheter och eventualférpliktelser

Vi bekraftar att de tillgangar och skulder som redovisats i balansrakningen &r ratt klassificerade och
varderade. Vidare bekréaftar vi ocksa att det inte féreligger information innebarande att ytterligare
tillgangar, skulder, stallda sékerheter, eventualférpliktelser eller upplysningar och/eller risker skulle
ha redovisats/lamnats i arsredovisningen.

Ersattningar till styrelse
Inga ersattningar har utgivits och inga avtal om framtida ersattningar till styrelse foreligger utéver
vad som redovisats i arsredovisningen.

Handelser efter balansdagen
Det har inte fdrekommit nagra handelser efter rakenskapsarets slut som kréver andring av eller

upplysning i arsredovisningen.
Med vanlig halsning
Brf Sandskogen

el

Belinda Sjéstrand
Styrelseledamot

AN

Roy Bilverby
Styrelseledamot




